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La ristrutturazione & leggera

DIRITTO E FISCO

MOLTE LE NOVITA IN MATERIA EDILIZIA, TRA CUI LA PROROGA DEI LAVORI DI DUE ANNI

Cambi la sagoma dell’immobile? E solo ristrutturazione

il venuta acquisizione
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| 380/2001), el casoin cui manchi SHiE S F Efﬂcami . costruire, Dia o

un atto di assenso per vincolo am-

. bientale, paesaggistico e culturale, si

. viene a formare 1l silenzio rifiuto. Il de-

creto legge modifica il procedimento in
caso di immobili vincolati nel seguente
modo. Se 'assenso dell’autorita prepo-
sta al vincolo & faverevole, il comune
sara tenuto a concludere il procedi-

| mento di rilascio del permesso di co-
| struire con un provvedimento espresso
. e motivato. Se, invece, 'atto di assenso

viene negato, decorso il termine per

| il rilascio del permesso di costruire,
| questo si intendera respinto. Uatto &

immediatamente impugnabile.

PARERI - Allo sportello unico per
l'edilizia va il compito di acquisire i
pareri anche prima della presentazio-
ne della Scia. I testo unico edilizia non
disciplina I'acquisizione, da parte dello

| Sportello unico per l'edilizia (Sue), de-

gl atti di assenso presupposti allinizio

| dei lavori nel caso in cul l'intervento
| edilizio sia soggetto alla presentazio-
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ne della comunicazione di inizio lavori
di attivita edilizia libera o della Scia
edilizia. Il decreto estenderebbe la di-
sciplina prevista oggi solo per il per-
messo di costruire. Il provvedimento,
infatti, dispone che l'interessato possa,
prima & presentare la comunicazione
o la Scia, richiedere allo sportello unico
Pacquisizione di tutti gli atti di assenso
necessari per l'intervento edilizio. Lo
sportello si deve attivare, come nel caso
di richiesta di permesso di costruire; se
non sono rilasciati gli atti di assenso
delle altre amministrazioni pubbli-
che, o & intervenuto il dissenso di una
0 pitt amministrazioni interpellate, il
responsabile dello sportello unico in-
dice la conferenza di servizi per acqui-
sirli. Se poi l'istanza di acquisizione di
tutti gh atti di assenso & contestuale
alla ione certificata di inizio
attivita, 'interessato potra dare inizio
ai lavori solo dopo la comunicazione
da parte dello sportello unico dell’av-

Scia alla data di
entrata in vigore della norma. Il ter-
mine iniziale per 'avvio dei lavori
autorizzati con permesso di costruire
& di un anno dal rilascio del permes-
so, mentre, per ultimare l'opera, il
termine & fissato a tre anni dall’inizio
dei lavori. I lavori avviati dopo la pre-
sentazione di Dia o Scia edilizia de-
vono essere anch’essi ultimati entro
tre anni. Questi termini si allungano
di un biennio, previa comunicazione
del soggetto interessato.

RICOSTRUZIONE E RISTRUT-
TURAZIONE EDILIZIA - Per il
testo unico dell’edilizia costituiscono
«interventi di ristrutturazione edili-
zia» anche gli interventi che consisto-
no «nella demolizione e ricostruzione
con la stessa volumetria e sagoma di

‘quello preesistentes. Il decreto elimina

il requisito della medesima sagoma e,
quindi, sono ristrutturazioni edilizie

anche gli interventi di ricostruzione

di un edificio con il medesimo volume
dell’edificio demolito, ma anche con
sagoma diversa dal precedente Costi- |
tuiscono, quindi, ristrutturazione ghi |
interventi edilizi volti al ripristino di |
edifici, o parti di essi, eventualmente
crollati o demoliti, attraverso la loro
ricostruzione, pm-che sia possibile
accertarne la preesistente consisten-
za. Conseguenza della modifica & che
la modifica della sagoma non & rile-
vante ai fini della individuazione del
permesso di costruire come titolo abi-
litativo necessario (eliminazione del |
riferimento contenuto nell’articelo 10, |
comma 1, lettera c) del Testo unico per
Tedilizia).

AGIBILITA PARZIALE - 1l decreto |
modifica la disciplina del certificato
di agibilitd, consentendone la richie-
sta anche per singoli edifici o singole
porzioni di uno stesso stabile. Questo
a condizione che le unita siano fun-
monalmente autonome, e sempre che
a siano state reahzzate e collaudate
le opere di urbanizzazione primaria
relative all’intero intervento edilizio
e siano state completate le parti comu-
ni relative al singolo edificio o singola
porzione della costruzione. L'agibilita
parziale potra essere richiesta anche
per singole unita immobiliari, (se com-
plete delle opere strutturali, impianti, |
parti comuni e opere di urbanizzazio-
ne primarie ultimate o dichiarate fun-

- zionali rispetto all’edificio oggetto di

agibilita parziale).

AMBIENTE - Termini ridotti per I'au-
torizzazione paesaggistica. |
11 decreto dimezza 1l termine (qua- |
rantacinque giorni) sull'istanza di |
autorizzazione paesaggistica; dispo-
ne anche l'eliminazione del silen-
zio-assenso prevedendo I’adozione
del provvedimento finale da parte
dell’amministrazione competente.
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